关于国有资产评估项目公示的说明
[bookmark: OLE_LINK1][bookmark: _GoBack]因南京市溧水区人民医院（以下简称“我院”）住院二部预留用房租赁合同到期，经医院党委会研究决定原则上同意其申请，已按照相关规定上报南京市溧水区财政局，根据南京市溧水区财政局2025年2月26日下发的批文（溧财资（2025）10号）《关于区人民医院住院二部预留用房对外出租的批复》，需对该经济行为涉及的我院行政楼三楼原吉祥馄饨店房屋建筑物年租金进行评估，现将国有资产评估项目公示如下：
一、经济行为
溧财资〔2025〕10号《关于区人民医院住院二部预留用房对外出租的批复》。
二、评估机构及评估师资质
    本次资产评估项目通过询价的方式确定南京永信资产评估事务所（普通合伙）为本次资产评估机构，该评估机构资质证书编号为：32080063，负责项目的资产评估师为查士尧和孟善荣，评估师执业证书编号为32190264和32200230。
3、 评估报告摘要及特别事项说明
根据南京永信资产评估事务所（普通合伙）出具的宁永信评报字（2025）第 1004号资产评估报告，评估报告摘要如下：
经济行为：溧财资〔2025〕10号《关于区人民医院住院二部预留用房对外出租的批复》。
评估目的：南京市溧水区人民医院拟对外出租行政楼三楼玻璃房，需对该经济行为涉及的房屋建筑物年租金进行评估，为南京市溧水区人民医院拟对外出租房屋建筑物提供市场租金价值参考。
[bookmark: OLE_LINK14][bookmark: OLE_LINK13]评估对象与范围：估对象为南京市溧水区人民医院委托评估的拟对外出租部分房屋建筑物年租金市场价值。
评估范围为南京市溧水区人民医院申报评估的行政楼三楼玻璃房。
价值类型：市场价值。
评估基准日：2025年2月28日。
评估方法：市场法。
评估结论：经采用市场法评估，评估基准日2025年2月28日，南京市溧水区人民医院委托评估的拟对外出租部分房屋建筑物在持续使用假设前提下年租金市场价值为 人民币201,600.00 元(贰拾万壹仟陆佰元整)。
评估结论详见《资产评估明细表》。
评估结论使用有效期：本评估报告的使用有效期原则上为自评估基准日起一年，即2025年2月28日至2026年2月27日。
特别事项说明：本评估报告存在如下特别事项，提请报告使用者予以关注，并注意对评估结论的影响：
1.本次申报评估的房屋建筑物位于溧水区人民医院行政楼三楼，截止目前，行政楼所占用土地已办理土地使用权证，土地证登记显示为南京溧水国资经营有限公司，房屋建筑物尚未办理房屋登记证书，委托人已出具产权证明，本次评估是以房屋所有权不存在产权纠纷及房屋能正常使用前提下进行的。
2.委估房屋建筑物建筑面积由委托人申报，评估人员进行了现场核实，本次评估清查及测算工作依据评估范围及申报表进行。
[bookmark: OLE_LINK19][bookmark: OLE_LINK22][bookmark: OLE_LINK4]3.本次评估价值不包含承租人开业所需的拆除、装修改造等费用。
4.截止评估基准日，前期承租户已停业、尚未清空屋内设备设施，承租人应对现场进行勘察，不勘察或不认真勘察现场导致损失由承租人自行承担。
5.本次评估假设房屋出租期限为每年1月1日至12月31日。
6.本次评估假设租金为先付后租，并在每年开始前将本年租金付清。
7.本次评估未考虑存在的与委估资产有关的债权债务对评估结果的影响。
8.本次评估房屋年租金价值包含增值税。
9.本评估结论不应当被认为是对评估对象可实现价格的保证。
四、评估结论
根据南京永信资产评估事务所出具的资产评估报告（宁永信评报字【2025】第 1004 号）显示：经采用市场法评估，评估基准日2025年2月28日，南京市溧水区人民医院委托评估的拟对外出租部分房屋建筑物在持续使用假设前提下年租金市场价值为 人民币201,600.00 元(贰拾万壹仟陆佰元整)。
五、评估资料查阅方式
本资产评估报告和说明仅供委托人、国有资产监督管理机构（含所出资企业）、相关监管机构和部门使用。除法律、行政法规规定外，材料的全部或者部分内容不得提供给其他任何单位和个人，不得见诸公开媒体，如需查阅资产报告，须经评估机构的同意。如需查阅，按下列方式联系，联系人：王主任，联系电话：025-56232160，地址：南京市溧水区永阳街道崇文路86号溧水区人民医院行政楼五楼物资采购管理中心。
6、 公示反馈处理意见及处理方式
本资产评估报告和说明已按照相关要求进行公示，公示反馈处理意见及处理方式由南京市溧水区人民医院负责，联系人：王主任，联系电话：025-56232160，地址：南京市溧水区永阳街道崇文路86号溧水区人民医院行政楼五楼物资采购管理中心。
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